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1.1. OFFENTLIGG@RELSE

Hermed offentligger llulissat Kommunalbestyrelse et forslag til “/Kommuneplantilleeg nr. 17 — Ny bydel, llulissat Nord”.

Formal. Formélet med kommuneplantilleegget er:

e attilvejebringe et plangrundlag til brug for en offentlig diskussion af llulissat bys udviklingsmulig-heder p& leengere
sigt,

e atvurdere, hvordan det aktuelle behov for at inddrage nye arealer til bolig-, havne- og erhvervsformal kan
koordineres med en sadan langsigtet strategi for byudviklingen, og

e atjustere kommuneplanen i overensstemmelse hermed.

Kommuneplan og kommuneplantilleeg. £ndringer af kommuneplanen kan kun gennemfgres ved at offentligggre et forslag
til tilleeg til kommuneplanen, der indeholder de ngdvendige aendringer. Hensigten hermed er at ggre det muligt for borgere,
offentlige myndigheder og andre interesserede at fa indsigt i og indflydelse pé planleegningen. | forbindelse med denne
offentligggrelse er det saledes muligt at indsende bemaerkninger og sendringsforslag til forslaget.

Efter udlgbet af offentlighedsfasen vil Kommunalbestyrelsen tage stilling til indkomne bemaerkninger, inden planforslaget
vedtages endeligt. Herefter skal det sendes til Landsstyret til godkendelse.

Et forslag til “Kommuneplantilleeg nr. 17 — Ny bydel, llulissat Nord” blev vedtaget af
Kommunalbestyrelsen den 12.09.2005, og forslaget er offentliggjort i perioden:

24.10.2005 - 01.02.2006

Planforslaget er i dette tidsrum fremlagt til offentligt gennemsyn pa kommunekontoret i llulissat, i
bygdekontorerne og pa biblioteket, hvor det kan gennemses.

Der er i denne periode mulighed for at fremsende bemaerkninger til planforslaget. Disse skal
senest den 01.02.2006 sendes til :

ILULISSAT KOMMUNE
FORVALTNINGEN FOR TEKNIK, MILJZ & ERHVERYV
POSTBOKS 520
3952 ILULISSAT



Fig. 1 — Ny bydel, overordnet placering

1: Fredningsgreense om Isfjorden

2: Speerrezone om vandindvindingsomréade
3: Nye boligomréader

4: Nyt centeromrade

5: Nye havnearealer

6: Nyt erhvervsomrade

7: Nyt sports- og fritidsareal

Med sort streg er vist ny bydelsvej med 4 rundkarsler
Med gra stiplet streg er vist hundeslaedespor
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2.1. STRUKTURPLAN, BAGGRUND

Isfjordslandskabet umiddelbart syd for llulissat by er blevet fredet og optaget pa UNESCO's internationale
Verdensarvsliste over szerligt bevaringsvaerdige naturomrader.

Det har blandt andet medfart begraensninger i mulighederne for fortsat at inddrage arealer til byudvikling syd for llulissat,
fordi arealerne mellem den eksisterende by og Isfjorden er udpeget som en sakaldt bufferzone for Isfjordslandskabet, hvor
der skal tages seerlige landskabelige hensyn.

Der er saledes opstaet behov for at fastlaegge nye muligheder for byens fremtidige vaekst, og med dette forslag til
kommuneplantilleeg offentligggr Kommunalbestyrelsen et forslag til strukturplan for en ny bydel, der skal udggre rammerne
for den fremtidige byudvikling i llulissat, efterhanden som rummeligheden i de eksisterende byomrader opbruges. Figur 1
viser den nye bydels placering i forhold til den eksisterende bebyggelse, landskabet og fredningsgreensen omkring
Isfjorden.

2.2. STRUKTURPLAN OG KOMMUNEPLAN

En revision af kommuneplanen er igangsat, men et forslag til revideret kommuneplan forventes dog tidligst at kunne
fremleegges til offentlig debat i slutningen af 2006.

Da der imidlertid allerede idag er behov for at inddrage nye byarealer, har Kommunalbestyrelsen besluttet, at et forslag til
strukturplan for byudviklingen pa lang sigt skal fremlaegges til debat nu, sa der kan tilvejebringes et plangrundlag, der kan
sikre, at de aktuelle tiltag kan blive koordineret med de mere langsigtede mal.

Formalet med kommuneplantilleegget er saledes:

e attilvejebringe et plangrundlag til brug for en offentlig diskussion af llulissat bys udviklingsmuligheder pa lzengere
sigt,

e atvurdere, hvordan det aktuelle behov for at inddrage nye arealer til bolig-, havne- og erhvervsformal kan
koordineres med en s&dan langsigtet strategi for byudviklingen, og

e atjustere kommuneplanen i overensstemmelse hermed

2.3. STRUKTURPLANENS ELEMENTER

/Andring af vandindvindingsomradet

Der forekommer allerede i dag en vis feerdsel med hundeslsede og snescooter indenfor spaerrezonen om
vandindvindingsomradet nordgst for byen, fordi greensen for spaerrezonen her lgber meget teet pa byen, og der foreligger
dermed risiko for, at drikkevandet kan blive forurenet.



Mulighederne for at eliminere risikoen ved at flytte greensen for speerrezonen laengere mod nordgst har derfor veeret drgftet
med Nukissiorfiit. Draftelserne har ikke blot taget udgangspunkt i forureningsrisikoen, men ogsa i de muligheder, der
derved vil opsta for at inddrage arealerne omkring vandreservoiret ved Lufthavnsvejen (Mittarfimmut Agqut) til bebyggelse.

Nukissiorfiit har hertil pApeget, at det naturligvis vil veere forbundet med en vis gkonomi at eendre vandindvindingsomradet,
men ogsa at det teknisk set med rimelighed kan lade sig ggre.

Nye boligomrader om det eksisterende vandreservoire

Reservoiret vil pa den made kunne omdannes til en rekreativ sg i den nye bydel, og rundt om sgen vil der veere mulighed
for at udforme nye, attraktive boligomrader med seerdeles fine udsigtsforhold over sgen, byen og isen pa fjorden. Se figur

2.

Samtidig ligger omradet teet pa den eksisterende by og dens servicefunktioner, og omradet er velegnet til byggeri, da der
er tale om rent fjeld uden vandlidende arealer.

Forinden omradet kan ibrugtages, skal der etableres vand- og kloaknet.

Herudover kan et nyt boligomrade umiddelbart @st for Atersuit tages i brug i forbindelse med tilslutningen af den sydlige del
af den nye bydelsvej til Qoororsuup Agquserna. Se omrade A-31 pa figur 2.

Nyt fritidsomrade

| forbindelse med den pateenkte inddragelse af omradet omkring vandreservoiret til boligbyggeri, vil det vaere naturligt at
indrette dele af de flade slettearealer umiddelbart gst herfor til fritidsformal og sportsaktiviteter med muligheder for

udgvelse af eksempelvis langrend, hundesleedevaeddelgb, nationaldagsaktiviteter osv.

Arealerne vil have god forbindelse med de nye boligarealer.

Nyt areal til feelles formal

Den nye bydel bgr indeholde mulighed for at placere eksempelvis institutioner, skole, butikker og lignende servicfaciliteter
for at begraense trafikbehovet mellem den nye bydel og byens centrum og for at tilfagre den nye bydel aktiviteter og tilbud i
naeromradet.

Der er derfor udlagt et areal til faelles formal centralt og trafikalt let tilgaengeligt i det omrade, som paregnes inddraget i en
1. etape af udbygningen af den nye bydel. Se omrade C-15 pa figur 2.
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Trafikprincip

Med udbygningen af den nye bydel vil det trafikale pres pa broen over "Kanelen” blive gget vaesentligt, ligesom de centrale
dele af byen vil blive udsat for gget gennemkgrende trafik.

Der foreslas derfor etableret en ny og direkte bydelsvejforbindelse udenom bymidten mellem den nye bydel og den sydlige
del af llulissat over et nyt havneareal og frem til bydelsvejen Qoororsuup Agquserna ved Atersuit.

Herved vil de centrale bydele kunne aflastes for uvedkommende trafik, ligesom gennemkgrende tung erhvervsmaessig
trafik mellem de nyindrettede havnearealer og erhvervsomraderne i byens sydvestlige hjarne vil kunne ledes udenom
bymidten.

Der foreslas etableret 4 rundkarsler pa den nye straekning for dels at deempe hastigheden pa bydelsvejen dels for at sikre
hensigtsmaessige tilslutningsforhold til de nye boligomrader og havnearealer.

Nye havnearealer og nye veje

Pa grund af de trange pladsforhold og den travle aktivitet, der er p& havnen, er der et stort behov for at udvide havnen og
indrette arealerne mere hensigtsmaessigt.

Det foreslas derfor, at “Kanelen” opfyldes og indrettes til ny ophalerbedding og oplagringsareal for fiskergrej, og at omradet
bliver trafikbetjent af den nye bydelsvej udenom bymidten. Se omrade B-3 pa figur 2.

Herudover foreslas der etableret nyt kajanleeg med bedre bagland fra Amuttivimmut Aqqut ved beddingen og havnekranen
til Nordre Kanelstang. Se omrade B-1 pa figur 2.

| forleengelse heraf kan der etableres ny vej fra Nordre Kanelstang til Mittarfimmut Agqut.

Herved dbnes der mulighed for, at Nordre Kanelstang anvendes til kystpassagerskibe og derved lette presset pa
Atlantkajen, samtidig med at uhensigtsmaessig karsel hen over arbejdspladserne pa beddingen kan undgas, ligesom
mulighederne for at togte materialer ind over Nordre Kanelstang vil blive forbedret.

Den nye vejforbindelse vil ogsa sikre fritidsbadene bedre adgangs- og parkeringsforhold, idet der kan indrettes en ny
parkeringsplads ovenfor badehavnen ved at forleegge Mittarfimmut Aqqut i forbindelse med anlaeg af en rundkarselen i en
naturlig lavning i terraenet.

Nyt erhvervsareal

De eksisterende erhvervsarealer er stort set beslaglagte, og der er derfor behov for at udpege et nyt erhvervsareal.

Stikvejen ud til dumpen Igber hen over en lavning i terreenet. Et erhvervsareal placeret her vil saledes kunne ligge relativt
skjult af to fieldrygge henholdsvist nordvest og sydgst for det pateenkte areal. Se figur 1 og 11.



Tung erhvervsmaessig trafik mellem de eksisterende erhvervsarealer i byens sydlige del, de ovenfor omtalte
havneudvidelser og dette nye erhvervsareal vil kunne afvikles over den nye bydelsvej udenom bymidten.

ny rundkersel / ny bydelsvej

ny vej ny rundkersel

nykaj i |A-30i A-29 i

A-32

Fig. 3 — Ny bydel, 1. og 2. etape, perspektiv



2.4. ETAPEDELING

Udbygningen af den nye bydel kan inddeles i 4 overordnede etaper.

1. etape, se figur 2 og 3, bagr omfatte:

etablering af hovedvandledning og hovedkloak med udlgb,

etablering af den nordligste rundkarsel pa Mittarfimmut Aqgut med hovedstiunderfgring samt boligvej og
parkeringsarealer i forbindelse med intern byggemodning af nyt boligomrade A-29,

indretning af naerrekreativt areal til keelkebakke mm. umiddelbart syd for A-29,

eventuel etablering af et mindre boligomrade A-30 ovenfor beddingen. Omradet vil ikke have optimale trafikforhold pa
grund af direkte udkarsel til Mittarfimmut Aqqut og manglende stiforbindelser til centeromradet, og

indretning af nyt erhvervsomrade B-10.

2. etape, se figur 2 og 3, bgr omfatte:

flytning af greensen for spaerrezonen om vandindvindingsomradet,

etablering af rundkarsel pa Qoororsuup Agquserna samt boligvej og parkeringsarealer i forbindelse med intern
byggemodning af nyt boligomrade A-31 ved Atersuit,

etablering af boligveje og parkeringsarealer i forbindelse med intern byggemodning af nyt boligomrade A-32 gst for
Mittarfimmut Aqqut,

byggemodning af omrade C-15,

indretning af arealerne omkring vandreservoiret til rekreativt omrade,

etablering af nyt kajanleeg i omrade B-1, og

etablering af ny vej fra Nordre Kanelstang til Mittarfimmut Aqqut med forleegning af Mittarfimmut Aqqut og etablering
af rundkgrsel og parkeringsareal.

3. etape, se figur 2, bgr omfatte:

etablering af ny bydelsvej pa straekningen fra broen over "Kanelen” til ny rundkersel til betjening af omrade A-31,
etablering af boligveje og parkeringsarealer i forbindelse med intern byggemodning af nyt boligomrade A-33 gst for
Mittarfimmut Aqqut og syd for vandreservoiret,

indretning af arealerne omkring vandreservoiret til rekreativt omrade,

opfyldning af "Kanelen” (omrade B-3), og

indretning af omrade D-9 til sports- og fritidsomrade.

4. etape, se figur 2, bgr omfatte:

etablering af boligveje og parkeringsarealer i forbindelse med intern byggemodning af nyt boligomrade A-34 gst for

vandreservoiret,

indretning af arealerne omkring vandreservoiret til rekreativt omrade.



Fig.4 — Ny bydel, 1. og 2. etape, eksempel pa bebyggelse, plan




Fig. 5 — Ny bydel, 1. og 2. etape, eksempel pa bebyggelse, perspektiv set fra sydest
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2.5. BEBYGGELSE

Figur 4-8 illustrerer mulighed for at udforme 1. og 2. etapen i den nye bydel med en bred vifte af boligtyper; her bestaende
af cirka 120 boliger ialt, hvoraf cirka 50 stk. er 1 familieboliger, 30 stk. er 3-4 veerelsers lejligheder i "punkthuse” i 2 etager,
og cirka 40 stk. er 3-5 veerelsers lejligheder i etagebyggeri i 4-5 etager.

Herudover er der vist mulighed for at placere bygninger til feelles formal. Stueetagerne i etagehusene vil eventuelt delvist
kunne indrettes til institutioner, kiosk, liberalt erhverv og lignende samt eldre- og handicapboliger.

De viste eksempler pa 1 familieboliger tager udgangspunkt i selvbygger typehuset "lllorput 2000”, der er udviklet af A/S
Boligselskabet INI, og i vinderprojektet i konkurrencen om den fremtidige gr@nlandske 1 familiebolig, der er tegnet af
arkitektfirmaet Schmidt, Hammer & Lassen.

"lllorput 2000” huset findes i forskellige typer fra 58 m2 til 103 m2, og huset kan ogsa opfares som dobbelthuse.

Schmidt, Hammer & Lassens typehuse kan opfgres som fritliggende enkeltboliger og som dobbeltboliger, og de kan
herudover ogsa opfares som raekkehuse og keedehuse.

De viste eksempler pa punkthuse og etagehuse tager udgangspunkt i hustyper tegnet af arkitektfirmaerne Tage Nielsens
Tegnestue og Niels Bennetzens tegnestue i forbindelse med arkitektkonkurrencen om udvikling af den nye bydel
Qinngorput i Nuuk.

Punkthusene og etagehusene abner muligheder for en lang reekke boligtyper fra enkeltveerelser, der kan udskilles fra basis
lejligheden i forbindelse med fremleje, til 2, 3, 4 og 5 veerelsers lejligheder, starre lejligheder i 2 etager, penthouses samt
eldre- og handicapboliger.

Omréde A-29

Omrade A-29 nedenfor Hotel Arctic skrdner svagt og jeevnt mod havet og muligger unikke udsigtsmuligheder over
indsejlingen til llulissat, byen og isfijeldene og over dalsaenkningen umiddelbart syd for omradet.

Det foreslas, at bebyggelse hgjst ma opfares i 1,5 etager, sa der sikres udsigtsmulighed hen over tagene pa foranliggende
bebyggelse. Den gstlige del af omradet kan dog eventuelt udformes med hgjere bebyggelse.

Dalen foreslas udlagt til rekreative formal med mulighed for indretning af kaelkebakke og lignende aktiviteter. Umiddelbart
syd for rundkarselen er der mulighed for at placere en underfgring under Mittarfimmut Agqut, s& der etableres direkte
forbindelse fra omradet til det kommende centeromrade C-15 og mulighed for stiforbindelse fra boligarealerne A-32, A-33
og A-34 til det rekreative areal.
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Fig. 6 — Ny bydel, 1. og 2. etape, eksempel p& bebyggelse, perspektiv set fra sydvest
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Fig. 7 — Ny bydel, 1. og 2. etape, eksempel pa bebyggelse, perspektiv set fra nordgst
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Fig. 8 — Ny bydel, snit

Omrade A-30

Omrade A-30 har begraenset rummelighed, men der vil veere mulighed for at opfare 7-10 boliger med unikke
udsigtsforhold. Trafikforholdene vil dog ikke veere optimale, og omradet vil derfor eventuelt med starre fordel kunne
anvendes som friareal i den nye bydel og udsigtspunkt over byen.

Omrade A-32

Omrade A-32 kan inddeles i 3 delomrader.

Et delomrade, der vender mod syd med fine udsigtsforhold over sgen, kan indrettes med enkelt- eller dobbelthuse i 1,5
etager og eventuelt reekkehuse i op til 2 etager, sa den bagvedliggende bebyggelse ogsé sikres mulighed for udsigt over

sgen.

Et delomrade i omradets gstlige del kan udformes med hgjere bebyggelse, eventuelt punkthuse i 2-3 etager med fine
udsigtsforhold over slettearealerne mod gst, over sgen mod syd og over indsejlingen til llulissat og byen mod vest.
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Den vestlige del af omradet udger en fjeldryg, hvor der med fordel kan placeres etageboliger, der vil opna enestdende
udsigtsforhold til alle sider. Bebyggelsen vil samtidig kunne tilfgre byen et nyt "skyline” element, ligesom der vil vaere
mulighed for at tilgodese en raekke andre boformer og funktioner i bebyggelsen s& som eeldreboliger og handicapboliger
eller institutioner og liberalt erhverv i stueetagerne og penthouses gverst.

Omrade C-15

Omréade C-15 ligger centralt og let tilgeengeligt i omradet.

Arealet foreslas derfor udlagt til centerformal i tilknytning dels til stikvejen ved rundkgarselen dels til en hovedsti igennem
omradet og under Mittarfimmut Agqut.

Omradets rummelighed er dog formentlig begraenset, og det bgr derfor overvejes at inddrage arealet umiddelbart nordgst
for omradet til centerformal.

Fig. 9 — Ny bydel, snit
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Fig. 10 — Ny bydel, snit
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3.1. /ENDRINGER AF HOVEDSTRUKTUREN

Med ikrafttreeden af “Kommuneplantilleeg nr. 17 — Ny bydel, llulissat Nord” vil der blive foretaget en reekke sendringer af og
tilfgjelser til afsnittene “Hovedstruktur, llulissat by” og “Rammer for lokalplaner, llulissat by” i “llulissat Kommuneplan 1994-
2004”.

De andringer der vil blive gennemfart i kommuneplanens hovedstruktur fremgar af dette afsnit, og i det efterfalgende
afsnit 4 er samlet de andringer, der vil blive gennemfgrt i kommuneplanens afsnit om rammer for indholdet af lokalplaner.

| kommuneplanens afsnit “Hovedstruktur, llulissat by” foretages der felgende nye omradeafgraensninger og eendringer af
eksisterende omradeafgreensninger:

Nye delomrader A-29, A-30, A-31, A-32, A-33 og A-34 til boligformal,

Ny afgreensning af eksisterende delomrade B-1 til havnefunktioner og delomrade B-3 til havne- og fiskeriformal.
Nyt delomrade B-10 til erhvervsformal,

Nyt delomrade C-15 til feelles formal,

Nyt delomrade D-9 til fritidsformal (se figur 1 og 2), og

Nyt tracé for bydelsvejen Mittarfimmut Aqqut pa straekningen mellem Ammuttivimmu Agqut og Qoororsuup
Agquserna.
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Delomradernes afgraensning og tracé for ny bydelsvej fremgar af figur 1, 12 og 13.

Rummeligheden i de nye boligarealer og raekkefalgen for udbygning er opgjort nedenfor.

Omrade Bebyggelse Areal / reekkefalge Rummelighed
A-29 Aben, lav bebyggelse 2,2 ha/ 1. etape 25 boliger
A-30 Aben, lav bebyggelse 0,5 ha/1. etape 7 boliger
A-31 Teet, lav bebyggelse 2,7 ha/ 1. etape 50 boliger
A-32 Blandet lav, teet og etage bebyggelse 6,0 ha/ 2. etape 110 boliger
A-33 Blandet lav, teet og etage bebyggelse 9,0 ha/ 3. etape 160 boliger
A-34 Blandet lav, teet bebyggelse 5,5 ha/4. etape 80 boliger

lalt 23,9 ha 432 boliger

Fig. 11 — Rummelighed og reekkefalge for nye boligomrader
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Fig. 12 og 13 — Afgreensning af nyt omrade B-10 til erhvervsformal og nye
.~ ] delomrader A-29, A-30, A-31, A-32, A-33 og A-34 samt ny afgraensning af
delomrader B-1 og B-3.

‘ Tidligere afgreensning af B-1 og B-3 er vist med stiplet streg
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4.1. /ENDRINGER AF RAMMERNE FOR LOKALPLANER

Som ovnfor neevnt vil der med ikrafttraeden af “Kommuneplantillaeg nr. 17 — Ny bydel, llulissat Nord” blive foretaget en
reekke aendringer af og tilfgjelser til afsnittene “Hovedstruktur, llulissat by” og “Rammer for lokalplaner, llulissat by” i

“llulissat Kommuneplan 1994-2004".

Zndringer i kommuneplanens hovedstruktur fremgar af ovenstaende afsnit 3, og nedenfor er samlet de sendringer, der vil
blive gennemfart i kommuneplanens afsnit om “Rammer for lokalplaner, llulissat by”.

Disse omfatter nye rammebestemmelser for fglgende delomrader:

e A-29, A-30, A-31, A-32, A-33 og A-34 til boligformal,
e B-10 til erhvervsformal,

e C-15til feelles formal, og

e D-9 il fritidsformal.

4.1.1. NYE RAMMEBESTEMMELSER FOR OMRADE A-29

Beliggenhed
e Omradet afgreenses som vist pa figur 13.

Starrelse og rummelighed
. Omréadet er cirka 2,2 ha. og uudnyttet og forventes at kunne rumme
cirka 25 boliger.

Eksisterende forhold
e Omradet henligger i naturtilstand.

OMRADEBESTEMMELSER
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal det sikres, at:

Anvendelse

e  Omrade A-29 udlaegges til dben, lav boligbebyggelse (arealnggle:
10-15 boliger per ha) i form af enkelthuse og dobbelthuse. Der kan i
begraenset omfang opferes reekkehuse o.l. i omradet.

¢  Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der i omradet drives
virksomhed i tilknytning til boligen under forudseetning af, at
omradets karakter af boligomrade ikke forandres (herunder ved
skiltning), at virksomheden ikke medfarer ulemper for
omkringboende, og at virksomheden ikke medfgrer behov for
veesentligt @get parkering.

Bebyggelsens udformning
e  Fundamenter ma ikke gives en sterre hgjde end ngdvendigt for at
holde hovedetagen fri af terraen.
e  Bebyggelse ma af hensyn til udsigtsforhold hgjst opferes i 1,5

etager.
. Hvor terraenforholdene taler herfor, kan der indrettes delvis
underetage.
Trafik og teknik

. Omréadet skal vejbetjenes af stikvej fra rundkarsel pa Mittarfimmut
Aqgqut og stikvejen skal afsluttes med vendeplads.

e  Der skal paleegges byggelinje 20 m. fra vejmidte langs Mittarfimmut
Aqquit.

e  Der skal anleegges mindst 1 p-plads per bolig.

e  Bebyggelse skal tilsluttes offentlige vand- og aflabsledninger.

. Ledningsanleeg skal s& vidt muligt fremfares nedspraengt.

Friholdte arealer

e  Ubebyggede arealer skal befeestes eller fremtreede i naturtilstand
og holdes ryddelige.

e  Oplaeg af bade og placering af hundehold ma ikke finde sted i
omradet.

. Der skal etableres gode sammenhaeng med det rekreative areal
syd for omradet, der kan indrettes med keelkebakke og lignende
fritidsanlaeg.

Omrédets etapevise udbygning

e Omréde A-29 skal sa vidt muligt inddrages i en 1. etape i den nye
bydel llulissat Nord.
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4.1.2. NYE RAMMEBESTEMMELSER FOR OMRADE A-30

4.1.3. NYE RAMMEBESTEMMELSER FOR OMRADE A-31

Beliggenhed
e Omradet afgraenses som vist pa figur 13.

Starrelse og rummelighed
. Omradet er cirka 0,5 ha. og uudnyttet og forventes at kunne rumme
cirka 7 boliger.

Eksisterende forhold
e Omradet henligger i naturtilstand.

OMRADEBESTEMMELSER
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal det sikres, at:

Anvendelse

e  Omrade A-30 udlaegges til aben, lav boligbebyggelse (arealnggle:
10-15 boliger per ha) i form af enkelthuse og dobbelthuse. Der kan i
begraenset omfang opferes raekkehuse o.l. i omradet.

¢  Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der i omradet drives
virksomhed i tilknytning til boligen under forudsaetning af, at
omradets karakter af boligomrade ikke forandres (herunder ved
skiltning), at virksomheden ikke medfarer ulemper for
omkringboende, og at virksomheden ikke medfgrer behov for
veesentligt @get parkering.

Bebyggelsens udformning
¢  Fundamenter ma ikke gives en stgrre hgjde end ngdvendigt for at
holde hovedetagen fri af terraen.
e  Bebyggelse ma hgjst opfares i 1,5 etager.
e  Hvor terreenforholdene taler herfor, kan der indrettes delvis
underetage.

Trafik og teknik
e  Der skal anleegges mindst 1 parkeringsplads per bolig.
. Bebyggelse skal tilsluttes offentlige vand- og aflgbsledninger.
e  Ledningsanlaeg skal sa vidt muligt fremferes nedspraengt.

Friholdte arealer
e  Der skal paleegges byggelinje 20 m. fra vejmidte langs Mittarfimmut
Aqquit.
e  Ubebyggede arealer skal befeestes eller fremtreede i naturtilstand
og holdes ryddelige.
e  Opleeg af bade og placering af hundehold ma ikke finde sted i
omradet.

Omradets etapevise udbygning
e Omrade A-30 skal s& vidt muligt inddrages i en 1. etape i
udformningen af den nye bydel llulissat Nord.

Beliggenhed
e Omradet afgreenses som vist pa figur 13.

Starrelse og rummelighed
. Omradet er cirka 2,7 ha. og uudnyttet og forventes at kunne rumme
cirka 50 boliger.

Eksisterende forhold
e Omradet henligger i naturtilstand.

OMRADEBESTEMMELSER
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal det sikres, at:

Anvendelse

. Omréade A-31 udlaegges til teet, lav boligbebyggelse (arealnggle:
15-25 boliger per ha) i form af reekke- og keedehuse.

e Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der i omradet drives
virksomhed i tilknytning til boligen under forudsaetning af, at
omradets karakter af boligomrade ikke forandres (herunder ved
skiltning), at virksomheden ikke medfgrer ulemper for
omkringboende, og at virksomheden ikke medfarer behov for
veesentligt @get parkering.

Bebyggelsens udformning
e  Fundamenter ma ikke gives en sterre hgjde end ngdvendigt for at
holde hovedetagen fri af terraen.
. Bebyggelse ma hgjst opfares i 2,5 etager.
. Hvor terraenforholdene taler herfor, kan der indrettes delvis
underetage.

Trafik og teknik
e  Omrédet skal vejbetjenes af stikvej fra rundkarsel pa ny bydelsve;.
e  Der skal palzegges byggelinje 20 m. fra vejmidte langs ny bydelsvej
gst om omradet.
Der skal anleegges mindst 1 parkeringsplads per 2 boliger.
Bebyggelse skal tilsluttes offentlige vand- og aflgbsledninger.
Ledningsanleeg skal sa vidt muligt fremfares nedspraengt.
Sleedespor skal respekteres.

Friholdte arealer
e  Ubebyggede arealer skal befeestes eller fremtreede i naturtilstand
og holdes ryddelige.
e  Opleeg af bade og placering af hundehold ma ikke finde sted i
omradet.
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4.1.4. NYE RAMMEBESTEMMELSER FOR OMRADE A-32

Beliggenhed
e Omradet afgraenses som vist pa figur 13.

Starrelse og rummelighed
. Omradet er cirka 6,0 ha. og uudnyttet og forventes at kunne rumme
cirka 110 boliger.

Eksisterende forhold
e Omradet henligger i naturtilstand.

OMRADEBESTEMMELSER
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal det sikres, at:

Anvendelse

e  Omrade A-32 udlzegges til blandet boligbebyggelse. Arealnggler:
10-15 boliger per ha for dben, lav boligbebyggelse i hgjst 1,5 etager
(enkelt- og dobbelthuse), 15-25 boliger per ha for teet, lav
boligbebyggelse i hgjst 2,5 etager (raekke-, keede- og punkthuse)
og 25-40 boliger per ha for etageboligbebyggelse i hgjst 5 etager.

. Der kan etableres offentlige institutioner i omradet og i begraenset
omfang liberalt erhverv.

¢  Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der i omradet drives
virksomhed i tilknytning til boligen under forudsaetning af, at
omradets karakter af boligomrade ikke forandres (herunder ved
skiltning), at virksomheden ikke medfarer ulemper for
omkringboende, og at virksomheden ikke medfarer behov for
veesentligt @get parkering.

Bebyggelsens udformning

e  Forinden omradet tages i anvendelse skal der ved lokalplanlaegning
for omradet under eet fastlaegges retningslinjer for omradets
bebyggelse og trafikbetjening, herunder for fremfgring af hovedsti
igennem omradet og omfang af parkering, samt retningslinjer for
udformning af opholds- og legearealer.

. Fundamenter ma ikke gives en starre hgjde end ngdvendigt for at
holde hovedetagen fri af terreen.

. | delomrader med lav bebyggelse kan der indrettes delvis
underetage, hvis terraenforholdene taler herfor.

Trafik og teknik
e  Omradet skal vejbetjenes af stikvej fra rundkersel p& Mittarfimmut
Aqqut, og stikvejen skal afsluttes med vendemulighed.
e  Der skal paleegges byggelinje 20 m. fra vejmidte langs Mittarfimmut
Aqqut.
. Bebyggelse skal tilsluttes offentlige vand- og aflgbsledninger.
. Ledningsanlaeg skal sa vidt muligt fremferes nedspraengt.

Friholdte arealer
. Ubebyggede arealer skal befeestes eller fremtraede i naturtilstand
og holdes ryddelige.

e  Oplaeg af bade og placering af hundehold ma ikke finde sted i
omradet.

. Der skal sgges etableret et sammenhaengende rekreativt band
omkring vandreservoiret igennem omraderne A-32, A-33 og A-34.

Omréadets etapevise udbygning
e  Omréde A-32 skal sa vidt muligt inddrages i en 2. etape i
udformningen af den nye bydel llulissat Nord.

Klausulerede zoner
e Omradet er bergrt af spaerrezone S1 om vandindvindingsomradet.

4.1.5. NYE RAMMEBESTEMMELSER FOR OMRADE A-33

Beliggenhed
e  Omradet afgreenses som vist pa figur 13.

Starrelse og rummelighed
e  Omradet er cirka 9,0 ha. og uudnyttet og forventes at kunne rumme
cirka 160 boliger.

Eksisterende forhold
e Omradet henligger i naturtilstand.

OMRADEBESTEMMELSER
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal det sikres, at:

Anvendelse

. Omréade A-33 udlaegges til blandet boligbebyggelse. Arealnggler:
10-15 boliger per ha for ben, lav bolig-bebyggelse i hgjst 1,5
etager (enkelt- og dobbelthuse), 15-25 boliger per ha for teet, lav
boligbebyggelse i hgjst 2,5 etager (raekke-, keede- og punkthuse)
0g 25-40 boliger per ha for etageboligbebyggelse i hgjst 5 etager.

e  Der kan etableres offentlige institutioner i omradet.

e  Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der i omradet drives
virksomhed i tilknytning til boligen under forudsaetning af, at
omréadets karakter af boligomrade ikke forandres (herunder ved
skiltning), at virksomheden ikke medfarer ulemper for
omkringboende, og at virksomheden ikke medfarer behov for
veesentligt @get parkering.

Bebyggelsens udformning

e  Forinden omradet tages i anvendelse skal der ved lokalplanlaegning
for omradet under eet fastleegges retningslinjer for omradets
bebyggelse og trafikbetjening, herunder for fremfgring af hovedsti
igennem omradet og omfang af parkering, samt retningslinjer for
udformning af opholds- og legearealer.

e  Fundamenter ma ikke gives en stgrre hgjde end ngdvendigt for at
holde hovedetagen fri af terreen.

. | delomrader med lav bebyggelse kan der indrettes delvis
underetage, hvis terreenforholdene taler herfor.
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Trafik og teknik

e Omradet skal sa vidt muligt vejbetjenes af stikvej fra rundkarsel pa
Mittarfimmut Agqut, og stikvejen skal afsluttes med vendemulighed.

. Der skal paleegges byggelinje 20 m. fra vejmidte langs Mittarfimmut
Aqqut.

. Der skal sikres mulighed for fremfgring af stikvejen igennem
omré&det til vejbetjening af omrade A-34.

e  Bebyggelse skal tilsluttes offentlige vand- og aflgbsledninger.

e Ledningsanleeg skal sa vidt muligt fremferes nedspraengt.

Friholdte arealer
e  Ubebyggede arealer skal befeestes eller fremtreede i naturtilstand
og holdes ryddelige.
e  Opleeg af bade og placering af hundehold ma ikke finde sted i
omradet.
e Der skal sgges etableret et sammenhaengende rekreativt band
omkring vandreservoiret igennem omraderne A-32, A-33 og A-34.

Omradets etapevise udbygning
e  Omrade A-33 skal s& vidt muligt inddrages i en 3. etape i
udformningen af den nye bydel llulissat Nord.

Klausulerede zoner
e Omradet er bergrt af spaerrezone S1 om vandindvindingsomradet.

4.1.6. N\YE RAMMEBESTEMMELSER FOR OMRADE A-34

Beliggenhed
e  Omradet afgraenses som vist pa figur 13.

Stgrrelse og rummelighed
e  Omradet er cirka 5,5 ha. og uudnyttet og forventes at kunne rumme
cirka 80 boliger.

Eksisterende forhold
. Omréadet henligger i naturtilstand.

OMRADEBESTEMMELSER
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal det sikres, at:

Anvendelse

e  Omrade A-34 udleegges til lav boligbebyggelse. Arealnggler: 10-15
boliger per ha for &ben, lav boligbebyggelse i hgjst 1,5 etager
(enkelt- og dobbelthuse) og 15-25 boliger per ha for teet, lav
bolighebyggelse i hgjst 2,5 etager (raekke-, keede- og punkthuse).

. Der kan etableres offentlige institutioner i omradet.

. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der i omradet drives
virksomhed i tilknytning til boligen under forudsaetning af, at
omradets karakter af boligomrade ikke forandres (herunder ved
skiltning), at virksomheden ikke medfarer ulemper for

omkringboende, og at virksomheden ikke medfarer behov for
veesentligt @get parkering.

Bebyggelsens udformning

. Forinden omradet tages i anvendelse skal der ved lokalplanlaegning
for omradet under eet fastleegges retningslinjer for omradets
bebyggelse og trafikbetjening, herunder for fremfgring af hovedsti
igennem omradet og omfang af parkering, samt retningslinjer for
udformning af opholds- og legearealer.

. Fundamenter ma ikke gives en stgrre hgjde end ngdvendigt for at
holde hovedetagen fri af terraen.

. Hvor terraenforholdene taler herfor, kan der indrettes delvis
underetage.

Trafik og teknik
e Omradet skal sa vidt muligt vejbetjenes af stikvej fra rundkersel pa
Mittarfimmut Aqqut, og stikvejen skal afsluttes med vendemulighed.
e  Bebyggelse skal tilsluttes offentlige vand- og aflgbsledninger.
. Ledningsanleeg skal s& vidt muligt fremfares nedspraengt.

Friholdte arealer
. Ubebyggede arealer skal befeestes eller fremtraede i naturtilstand
og holdes ryddelige.
e  Oplaeg af bade og placering af hundehold ma ikke finde sted i
omradet.
. Der skal sgges etableret et sammenhaengende rekreativt band
omkring vandreservoiret igennem omraderne A-32, A-33 og A-34.

Omradets etapevise udbygning
e  Omrade A-34 skal sa vidt muligt inddrages i en 4. etape i
udformningen af den nye bydel llulissat Nord.

Klausulerede zoner
e Omrédet er bergrt af spaerrezone S1 om vandindvindingsomradet.

4.1.7. NYE RAMMEBESTEMMELSER FOR OMRADE B-10

Beliggenhed
e  Omrédet afgreenses som vist pa figur 12.

Starrelse og rummelighed
. Omradet er cirka 3,6 ha. og uudnyttet.

Eksisterende forhold
. Omréadet henligger i naturtilstand.

OMRADEBESTEMMELSER

Ved udarbejdelse af lokalplaner skal det sikres, at:
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Anvendelse
. Omrade B-10 udlzegges til erhvervsformal og forbeholdes
entreprengr-, handvaerks-, industri- og lagervirksomhed.
. Der méa inden for omradet kun udgves virksomhed, som ikke, eller
kun i ubetydelig grad, pavirker omgivelserne.

Trafik og teknik
. Der skal indrettes de til den enkelte virksomhed forngdne antal
parkeringspladser pa "eget” areal.

Friholdte arealer
. Ubebyggede arealer skal befaestes eller fremtraede i naturtilstand
og holdes ryddelige.
. Safremt brugen af et areal efter Kommunalbestyrelsens skan er til
veesentlig gene for omgivelserne kan Kommunalbestyrelsen
forlange hegn opsat.

Klausulerede zoner
. Omréadet er bergrt af sikkerhedszone S7 om lufthavnen.

4.1.8. NYE RAMMEBESTEMMELSER FOR OMRADE C-15

Beliggenhed
e  Omradet afgreenses som vist pa figur 13.

Starrelse og rummelighed
. Omréadet er cirka 1,3 ha. og uudnyttet.

Eksisterende forhold
e Omréadet henligger i naturtilstand.

OMRADEBESTEMMELSER
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal det sikres, at:

Anvendelse
e  Omrade C-15 udlzegges til feelles formal og forbeholdes
centerfunktioner som institutioner, butikker og anden privat eller
offentlig service.

Bebyggelsens udformning

e  Forinden omradet tages i anvendelse skal der ved lokalplanleegning
for omradet under eet fastlaegges retningslinjer for omradets
bebyggelse og for udformning af opholdsarealer.

e  Fundamenter ma ikke gives en stgrre hgjde end ngdvendigt for at
holde hovedetagen fri af terreen.

. Bebyggelse ma hgjst opferes i 2 etager.

e  Hvor terreenforholdene taler herfor, kan der indrettes delvis
underetage.

Trafik og teknik

. Der skal paleegges byggelinje 20 m. fra vejmidte langs Mittarfimmut
Aqqut.

. Der skal etableres hovedsti igennem omradet med stiunderfering
under Mittarfimmut Aqqut, der sikrer trafiksikker forbindelse mellem
omrade A-32 mod syd og omrade A-29 mod nord.

. Der skal udleegges og indrettes arealer til parkering pa grundlag af
en lokalplan, hvor der foretages en konkret vurdering af forholdene.

. Bebyggelse skal tilsluttes offentlige vand- og aflgbsledninger.

e Ledningsanlaeg skal sa vidt muligt fremfgres nedspraengt.

Friholdte arealer
. Ubebyggede arealer skal befeestes eller fremtraede i naturtilstand
og holdes ryddelige.
e  Safremt brugen af et areal efter Kommunalbestyrelsens skan er til
vaesentlig gene for omgivelserne kan Kommunalbestyrelsen
forlange hegn opsat.

Omradets etapevise udbygning
e Omrade C-15 skal sa vidt muligt inddrages i en 2. etape i
udformningen af den nye bydel llulissat Nord.

Klausulerede zoner
e Omrédet er bergrt af spaerrezone S1 om vandindvindingsomradet.

4.1.9. NYE RAMMEBESTEMMELSER FOR OMRADE D-9

Beliggenhed
e  Omradet afgreenses som vist pa figur 1 og 13.

Starrelse og rummelighed
e  Omrédet er cirka 96 ha. og uudnyttet.

Eksisterende forhold
e Omradet henligger i naturtilstand.

OMRADEBESTEMMELSER
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal det sikres, at:

Anvendelse
e  Omréde D-9 udleegges som friholdt omrade til rekreative formal,
sport og fritidsformal.

Bebyggelsens udformning
. Omradet skal frinoldes for bebyggelse udover sddanne mindre
anlzeg, der er ngdvendige for omradets anvendelse til rekreative
formal, sport og fritidsformal.

Trafik og teknik
. Slaedespor igennem omradet skal respekteres.
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Klausulerede zoner
. Omradet er berart af speerrezone S1 om vandindvindingsomradet.
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5.1. KOMMUNALBESTYRELSENS VEDTAGELSESPATEGNING

Dette forslag til “Kommuneplantillaeg nr. 17 — Ny bydel, llulissat Nord” er vedtaget til offentlig fremleeggelse af llulissat
Kommunalbestyrelse den 12.09.2005.

1.Viceborgmester Bendt B. Kristiansen Vicekommunaldirektgr Lars Jacobsen

“Kommuneplantilleg 17, Ny bydel, llulissat nord” er udarbejdet af llulissat Kommuneat, Forvaltningen for Teknik & Miljg,
i samarbejde med arkitekt maa Niels Bennetzen — september 2005
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