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Beskrivelse af omrédet

Byplan og lokalplaner

Lokalplanens retsvirkninger

Kommunale tilladelser til arealanvendelse

- Borgernes klagemulighed

Kommunalvedtagter
REDEGPRELSE

Lokalplanens formdl

Lokalplanens forhold til anden planlagning
Tilladelser og dispensationer fra andre myndig-
heder

LOKALPLAN

Lokalplanens bestemmelser
Lokalplanens kortbilag

Lokalplanen er udarbe jdet af Ilulissat kommune,
teknisk forvaltning.

Det anvendte kortmateriale er med tilladelse
fra G.T.0. udarbejdet pd grundlag af G.T.0°s
stedplaner.
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Dette hafte indeholder en lokalplan for et om-
rdde i den centrale del af Ilulissat by, om-
kring kommunekontoret.

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre det by-

plan messige grundlag

dagligvarebutik.
nalbestyrelsens o
og offentlige kon

for opferelse af en stor

Samtidig indeholder den kommu~
pfattelse af hvordan butikker |

torer/institutioner skal ind-

passes i omrddet i fremtiden,
stemmelser om bevarelsen af ha

samt en rakke be-
vheomrddet med

kolonitidsbygninger.

Lokalplanomrddets beliggenhed fremgdr af kort-
skitsen til venstre.

BESKRIVELSE AF OMRADET

Eksisterende forhold

Omrddet er et blandet bolig- og erhvervsomrade,
men antallet af boliger i omradet opkebes og
nedrives for at give plads for erhvervsbygnin-
ger. Der er gennem &rene placeret en rzkke of-
fentlige funktioner i omrddet: K.N.I’s kontor

og butik, postkontor og kommunekontor. Disse
funktioner trazkker daglig mange mennesker til,
og omrddet er derfor ogsd blevet attraktivt for
detailhandelen. ?

Den store interesse for omrddet som erhvervsom-
rdde har imidlertid den virkning at forholdene
for omrddets boliger bliver stadig dirligere.
Som navnt opkebes og nedrives en del, men desuy-
den er der en tendens til at de tilbageblevne
boliger bliver klemt inde mellem erhvervsbyg-
ninger som stadig udvides.

Bebyggelsen i omrddet varierer meget. Nogle af
byens #ldste og mest verdifulde bygninger er i
placeret her, men omrddet skazmmes af en del

byggeri af ringe teknisk eller arkitektonisk
kvalitet.

P& skrdningen ned mod fiskerihavnen er samlet
mange bygninger fra kolonitiden. Disse bygnin-
ger har hver for sig historisk verdi som et
minde om tidligere tiders forhold, og de er ar-
kitekturhistorisk verdifulde eksempler p8 den
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Ml Forbeholdt bolig
[ M3 benyttes til erhverv

Selv om omrddet er skammet en del af senere
byggeri, er det stadig et vardifuldt bymil je,
som ber sikres. P4 illustrationen til venstre
er vist det omrdde, som ber sikres med s@rlige
krav til bebyggelsen.

En del af koloniomrddet er omfattet af denne
lokalplan. Planen indeholder s2rlige bestemmel-
ser for de bevaringsvardige bygninger og den
evrige bebyggelse i koloniomrddet.

Den fremtidige bebyggelse

Planen indeholder regulerende bestemmelser for
ferst og fremmest felgende forhold:

Tetheden. Planen skal sikre at omrddets karak-
ter af dben bebyggelse bevares, samtidig med at
der sikres udvidelsesmuligheder for flest my-
ligt af de eksisterende bygninger. Det er sile-
des fastlagt detaljeret, hvor der mi bygges og
hvor heje bygningerne md vare.

Anvendelsen. Planen fastlegger hvilke bygninger
der md benyttes til erhverv og hvilke der
forbeholdes til boliger. Det fastlegges ogsd at
erhvervsanvendelsen skal vare til butikker,
kontorer, mindre institutioner og lignende.

Koloniomrddet. Planen fastlaqger det omrdde
hvor bygningsmessige endringer kun md ske med
s2rlig hensyntagen til omrAdets historiske be-
tydning. Desuden udpeger planen de bygninger i
omrddet som er sd vardifulde at de ikke m om-
bygges eller nedrives.

Bebyggelsens udseende. Planen skal sikre at nye
bygninger far et udseende som sadvanligt gren-
landsk trebyggeri, eller hvis det udformes an-
derledes si tilpasser sig denne byggeskik.

BYPLAN OG LOKALPLANER

I dette afsnit gennemgds de bestemmelser, som
udger lovgrundlaget for denne lokalplan og by-
planlagningen i det hele taget.

I landstingsforordningen om arealanvendelse
nr.l, 1981 er det bestemt at kommunalbestyrel-
sen har ansvaret for byplanlegningen. Det pé-
legges séledes kommunalbestyrelsen at udarbe jde
en samlet overordnet plan for byen, en byplan.
I medfor af samme forordning er det endvidere
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Byplanens omride

Midlertidige rammer

bestemt at kommunalbestyrelsen skal udarbe jde
lokalplaner for at sikre at de enkelte omrider

i byen anvendes i overensstemmelse med bypla-
nens hensigter.

Indtil byplanen Foreligger endelig godkendt,
skal lokalplanens indhold vare i overensstem-
melse med de midlertidige byplanmessige afta-
ler, som Ilulissat kommune har indgdet med
landsplanudvalget. Disse midlertidige rammer er
godkendt péa landsplanudvalgets mede jan. 1983,

Alle planer skal offentliggeres fer de godken-
des endeligt af kommunalbestyrelsen og lands-
planudvalget.

Kommunalbestyrelsen er forpligtet til at udar-
bejde lokalplan inden der udferes et sterre
bygge- eller anlagsarbe jde, eller foretages va-
sentlige nedrivninger. Derudover kan der udar-
be jdes lokalplan, nar kommunalbestyrelsen skan-
ner det nedvendigt.

I en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastsat-
te nzrmere bestemmelser for et omrddes anven-
delse. Lokalplanen kan sdledes indeholde ret-
ningslinier for anvendelse, placering 0og ud-
formning af nye bygninger, af ubebyggede area-
ler, veje og stier samt tekniske anlzq. Desuden
kan der fastsattes bestemmelser om bevaring af
enkeltbygninger og bymil jeer.

Udarbe jdelse af en lokalplan skal sikre at der
sker en samlet planlegning af et omrade i over-
ensstemmelse med byplanens ml.

Desuden skal offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget give borgerne kendskab til kommunalbe-
styrelsens hensigter med omrddet, og derigennem
give mulighed for at eve indflydelse pa planen
inden den vedtages endeligt.

For at sikre borgerne en rimelig tid til at
vurdere og diskutere lokalplanforsleget skal
det fremlagges offentligt i mindst 3 uger, og
inden for en frist af 6 uger fra planens of-
fentliggerelse kan der fremsattes indsigelser
og mod- og endringsforslag til planen.

Der kan opstd en situation, hvor kommunalbesty-,
relsen onsker at udarbe jde en lokalplan med et
indhold som ikke er i overensstemmelse med by-
Planen. I sidanne tilfalde skal byplanen 2n-
dres. Det sker ved at der udarbe jdes et tilleg
til byplanen som skal offentliggeres og godken-
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des af landsplanudvalget. I praksis sker det
ved at tillegget og lokalplanen offentliggeres
og godkendes samtidigt.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter landsplanudvalgets godkendelse af lokal-
planen md ejendomme, der er omfattet af planen
ifelge arealanvendelsesforordningens § 24 ikke
bebygges eller i evrigt anvendes i strid med
planens bestemmelser. Efter samme forordnings
§ 23 har planen tilsvarende midlertidige rets-
virkninger fra den bliver offentliggjort. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan dog fortsaztte som hidtil, og lokalplanen
medferer ikke i sig selv krav om etablering af
de anlag m.v, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsetning af, at det ikke
endrer den serlige karakter af det omrdde, der
seges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

I henhold til § 27 i arealanvendelsesforord-
ningen kan der foretages ekspropriation af pri-
vates ejendomme eller rettigheder over ejendom-
me, nédr ekspropriationen vil vere af vasentlig
betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.
Ekspropriation skal ske efter reglerne i lov
for Grenland om ekspropriation.

KOMMUNALE TILLADELSER TIL AREALANVENDELSE

Ifelge arealanvendelsesforordningens § 3 kraver.
det tilladelse fra kommunalbestyrelsen at tage
et areal i brug til bebyggelse eller p& anden
mide, hvorved det unddrages almen benyttelse.

Der skal derfor seges arealtildeling til alt
byggeri og alle anlegsarbe jder for de pabegyn-
des. Herudover skal der seges opgravningstil-
ladelse for der p&begyndes grave- eller sprang-
ningsarbejder.

De narmere retningslinier for disse tilladelser
fremgdr af lokalplenens bestemmelser.
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BORGERNES KLAGEMUL IGHED

Ifelge arealanvendelsesforordningens § 28 kan
alle kommunalbestyrelsens afgerelser vedraerende
arealanvendelse ankes. Klage skal indgives
skriftligt til Landsplanudvalget, Postbox 1015,
3900 Nuuk, senest 2 maneder efter at kommunens
afgerelse er modtaget.

KOMMUNALVEDTAGTER

Der findes en del kommunalvedtagter som vedro-
rer arealanvendelsen af ubebyggede arealer:

Renovationsvedtegten af 1982 indeholder bl.a.
nermere bestemmelser om hvordan ubebyggede are-
aler skal holdes ryddede.

Kommunalvedtzgten om bddopleg af 1981 indehol-
der nermere bestemmelser for bddes placering p&
land.

Hundevedtaegten af 1978 tillader hundehold i om-
rédet.
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P& de felgende sider redegeres for hvilke mél
det har varet hensigten at nd med lokalplanens
bestemmelser. Desuden geres rede for plenens
forhold til anden planlegning og til andre myn-
digheders kompetance.

LOKALPLANENS FORMAL

Ved udarbejdelsen af denne lokalplan har det ‘
veret hensigten fortrinsvis at belyse og regu-
lere folgende forhold:

Anvendelsen af omrddet

Planen skal sikre at omradet bevares som et
blandet bolig- og erhvervsomrdde, med gode for-
hold for det eksisterende serviceerhverv og nye
velplacerede erhvervsbyggefelter, samtidig med
at omrddets boliger sikres gode omgivelser.

Havneomrédets -iljo-tggzgg,kvaliteter

Planen skal sikre, at den del af de miljemessi-
ge kvaliteter i koloniomrddet i fiskerihavnen,

som er beliggende indenfor lokalomrade C 6, be-
vares og styrkes.’

Bebyggelsestetheden i omradet

Planen skal sikre at omrddets karakter af &ben
bebyggelse bevares. Inden for denne ramme skal
den dels sikre den sterst mulige tathed, dels
fastlagge tilstrekkelige udearealer til at de
enkelte bygninger kan udnyttes efter hensigten.

Omrddets trafikforhold

Planen skal belyse de overordnede trafiklinier
i omrédet og de enkelte bygningers, gpecielt
erhvervsbygningernes adgangsforhold, for at
sikre at den fremtidige udnyttelse af omradet
afpasses efter trafik- og adgangsforholdene.

Bebyggelsens udseende

Planen skal sikre at alle bygningsmessige &n-
dringer i omrddet tilpasser sig eller styrker
det eksisterende bybillede.
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RAMMEBE SIR IVEL SE cé

Omrédet er beliggende | den nordlige del af den ekai-
sterende by, mellem fiskerihavnen og Fredericiavej. Om-
rddets afgrananing fremghr of remmebileg C 6.

Anvendelee
Omrddet er i dispositionsplenen udlagt til fellesfor-
whi. Det skal forbeholdes centerformdl.

Rumme}

Omrddet er 3,5 he. Bebyggelsens samlede etagesresl md
ikke overstige 40% af omrddets sreal. Ny bebyggelse i
omrlddel Torudsetter nejere planlegning.

Bevar ingshenayn

Miljeet omkring de gemle kolonitidsbygninger langs est-
gransen of omrédet skal bevares. ved nejere plenlegning
skal hele koloniomrddet behandies samlet.

Bebyggel ydre udf Ing
Omrddet md bebygges | op til to etager. Nye bygninger
skal i udformning, materialevslqg, farvevelg og plece-
ring tilpasses omgivende bebyggelse i omrddet.

Vej- og stienleg
Ved nejere planiegning skal vej- og stisysteme! i omrd-
det fastimgges.

Perkering
Der ska) i fornedent omfang indrettes periceringspladser
til kunder og snsatte.

OMRADERE SR I VEL SE ce

Omrddet er beliggende | den nordlige bydel, mellem Fj-
skerihavnen og Fredericiavej. Onrddets sfgrenaning ses
of remmebilag C 6.

Anvende lee
Omrddet er | disposit ionsplanen vdlegt til feliesfor-~
odl. Omrddet sksl forbeholdes til centerformdl.

Rusme] i
Omrddet er 3,% he. Behyggelaens samlede bebyggede ares!
»b ikke overstige 40 % of omrhdets ereal.

Beverl
Miljeet omkring de gemle kolonitidsbygninger lengs est-
gransen af omrddet skel! bevares.

Betygoelse
Omeddet ken bebygges | op til 2 etager.

Nye bygninger skal 1 udforaning, ssterislevalg, farve-
v:lq 09 placering tilpasses omgivende bebyggelse 1 om-
ridet.

Parkering
Der skel i fornedent omfang indrettes parkeringsplad-
ser.

Lokalplen

Aresltiideling til udvidelser 09 ny bebyggelse i omrd-
det forudsetter at omrddets udforening er fastlegt § en
lokelplan.

1 forbindelse med lokalplenlegningen skal hele koloni-
omrddet behandles seslet.

Ved lokslplanlzgningen skal vej- og stisystemet | omrd-
det fastlagges.

Kommunale tilladelser til arealanvendelse

Det har varet hensigten i planen at samle alle
de bestemmelser om arealanvendelse som kraver
kommunal tilladelse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING

De midlertidige remmer og forslag til Byplan

Bestemmelserne i de gezldende midlertidige ram-
mer fremgdr af teksten til venstre.

Der foreligger forslag til byplan, som har va-
ret offentliggjort sommeren 85, men som endny
ikke er godkendt i Landsplanudvalget. Byplanens
bestemmelser for omrédet fremglr af teksten til
venstre.

Lokalplanen er i overensstemmelse med bestem-

melserne i sdvel De midlertidige rammer som i
forslag til Byplan.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIG-
HEDER

Planens virkeliggerelse forudsatter ikke tilla-
delse eller dispensation fra andre myndigheder.
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Forslag til lokalplan C 6 for et omrdde i den
centrale del af [lulissat by ved det eksiste-
rende kommunekontor.

I medfer af landstingsforordning nr.l, 81 om a-
realanvendelse, lands- og byplanlagning og be-

byggelse fastsazttes herved felgende bestemmel-

ser for det under punkt 1.1 navnte omrdde.

1. OMRADE

1.1 Lokalplanen omfatter et omrdde begranset
mod nord af Quikasik, mod vest af Fredericis-
vej, mod syd af Fredericiavej og Lisbeth Hinds-
gaulsvej, og mod est af stien langs handels-
chefboligen til K.N.I’s kontor og en linie
langs estsiden af K.N.I’s butik. Afgransningen
fremgdr af kortbilag 1.

1.2 Omrddet ned mod fiskerihavnen er bevarings-
omrdde. Omrédets afgrensning Fremgdr af kortbij-

2. OMRADETS ANVENDEL SE

2.1 Omrddet md anvendes til bolig- og erhvervs-
formdl samt offentlige formal som administrati.
on og institutioner. Indenfor omrddet ma opfe-
res eller indrettes bebyggelse til beboelse
samt til serviceerhverv, som ikke medferer ge-
ner for omgivelserne. Serviceerhvervene kan om-
fatte kontorer,butikker, evt. med mindre vaerk-
sted, mindre institution o.lign.

2.2 Uanset bestemmelserne i 2.1 skal de pa

kortbilag 1 med ‘B merkede byggefelter anven-
des til beboelse.

2.2.1. Dog kan kommunalbestyrelsen tillade, at

der pd disse ejendomme drives en sidan virksom-

hed som almindeligvis kan udferes i et beboel-
sesomrdde, under forudsaztning af at virksomhe-
den drives af den der bebor den pégzldende e~
Jendom, og drives pd en sdden mide, at ejendom-
mens karakter af beboelse ikke forandres.

2.3 Langs Kugssangajanguaq m kun placeres er-

hverv, hvis forsyningstrafik er begranset.

2.4 Ved nybyggeri eller ved andret anvendelse
af eksisterende bygninger skal kommunalbesty-
relsen godkende anvendelsesformalet.
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3. VEJ- OG STIFORHOLD

3.1 Ve je og stier.

3.1.1 Omrédets veje og stier fremgAr af kortbi-
Tag 2. Kortbilag 2 ma alene betragtes som en
illustrationsplan, som kan vare retningsgivende

So: den efterfolgende detailplanlegning i omra-
et.,

3.1.2 Kugssanga janguaq er bydelssti fre Frede-
riciavej til kommunekontoret. Den er fortring-

vis for gdende, men forsynings- og nedtrafik er
tilladt.

3.2 Parkeringsforhold. )

2.2.1 Shfremt en erhvervsvirksomhed/bolig med-
ferer foreget parkering i et omfang, s34 den er
til gene for omrddets evrige trafik, kan kommu-
nalbestyrelsen krave, at ejeren af den pagalde-
nde virksomhed, gzlder bade erhverv, boliger,
offentlige kontorer og institutioner, indretter

parkeringspladser i et omfang, s genen afhjel-
pes.

4. LEDNINGSANLAG

4.1 Overordnede ledningsanleg.

4.1.1 Der udlegges areal til tekniske forsynin-
ger som vist pd kortbilag 1.

4.2 Tilslutninger.

4.2.1 Ny bebyggelse i omrddet skel tilsluttes
byens hovedkloaksystem, ‘

4.2.2 Tilslutning til heldrsvend uden tilslut- |

ning til byens hovedkloaksystem forudsatter
komnunalbestyrelsens tilladelse.

9. _BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
W

3.1 Onrddet md hejst bebygges med 10.000 m2 e-
tageareal.

5.2 De pé kortbilag 1 med akraQerlng angivne

bygninger md ikke nedrives, udvides eller pé
enden mide andres.

|
2.3 Bvrige bebyggelser i omrddet. [

3.3.1 Bebyggelsen m4 kun placeres inden for de
pa kortbilag 1 viste byggefelter 0og byggelini-

-10.
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er. Dog kan kommunalbestyrelsen tillade at der
i forbindelse med en bolig p4 et byggefelt mer-

ket med ‘B°, opfores et udhus Pa hejst 25 m2 y-
den for byggefeltet.

5.3.2 Ingen bygning m& placeres ne2rmere end 10
m fre en eksisterende bolig.

5.3.3 Bygninger ma opferes { op til 2 etager.
Dog m& bygninger pd& pa de med ‘B’ merkede byg-

gefelter hojst opferes i 1 1/2 etage med udnyt-
tet tagetage. :

5.3.4 Bygningshejden ma hejest vare 7,5 m, malt
ra fundamentets laveste terrenpunkt . Kommunal-
bestyrelsen kan tillade en sterre bygningshe jde
i lokelplanomradet, dog max. 11,5 m P8 grundlag
af en nermere projektbeskrivelse, fremlagt af

bygherren, og nir det kan ske i harmoni med den
omgivende bebyggelse.

5.3.5 Alt byggeri og nyanlazg samt ombygning eller
nedrivning af eksisterende bygninger og anlag

forudsatter kommunalbestyrelsens tilladelse
(arealtildelina). .

2.3.6 Forinden nye arealtildelinger i lokal-
planomrddet kan kommunalbestyrelsen for delom-
rdde A eller for de enkelte byggefelter lade
udarbejde en bebyggelses- og tzrrenplan i over-

ensstemmelse med principskitsen som vist pa
kortbilag 2.

6. BEBYGGELSENS YDRE FREMIRADEN

. 6.1 Nybyggeri og udvidelser skal udformes s& de
UDVENDIG BEKLEDNING tilpesses omgivelserne. De skal siledes udfop-

1. Beklmdningsbredder med liste mes 88 de fremstdr som malede bygninger i de

traditionelle farver, og med saddeltag bekladt
m med trasplner eller tagpap. o
4

6.2 I bevaringsomrddet jvf. 1.2 md bygningers

2. Krydefinerplader -d‘ liste ydervagge dog kun udferes med malet trebeklaed-

— ning, som vist pd skitsen til venstre, tagene
m" AT skal udferes med en vinkel med vandret plan
’ mellem 45° og 50°, og dere og vinduer skal vere
hvidmalede.
3. Bekladning "en pd to®
I s W | W 1 6.3 De p& kortbilag 1 med skravering engivne |
bygninger skal ved istandszttelse bevare deres |
/4 N J
oprindelige udseende.
0-10 20-30 40 - 50 ca
S

6.4 P& grundlag af et skitseprojekt, der doku- |
menterer at bebyggelsen tilpasser sig omgivel- |
serne, kan kommunalbestyrelsen dog godkende en

udformning der efviger fra bestemmelserne i
6.1, 6.2 og 6.3.

7. UBEBYGGEDE AREALER

1.1 Ejeren af en bygning er forpligtet til at

holde ubebyggede arealer omkring bygningen ryd.
dede.

-11 -
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7.2 Udenders oplagring m& kun ske med kommunal
bestyrelsens tilladelse. Dog m& biddoplag ske

efter bestemmelserne { kommunalvedtegten om
bédopleg.

7.3 Fjeldet og terranet ma ikke edelegges. S&-
Tedes m& der ikke uden kommunalbestyrelsens
tilladelse spranges i fjeld. Efter byggeri ska

terrenet ryddes og bevoksede arealer retable- |
res.

7.4 Sprengninger 09 opgravninger i forbindelse
med ledningsferinger md kun ske med kommunalbe
styrelsens tilladelse (Opgravningstilladelse).

8. BYGGEMODNING | \

8.1 For delomrdde A kan kommunalbestyrelgen
Tade udfere et byggemodningsprojekt fazlles for
de fremtidige brugsretsindehavere i delomrddet .

8.2 Vilkdrene for anlagsforpligtelser i delom-
ride A vil blive stillet ved arealtildelinger
og/eller byggetilladelser i delomrédet, p&
grundlag af et projekt med tilherende C-over-

slag efter retningslinier udarbejdet af kommu-
nalbestyrelsen.

Sdledes vedtaget af Ilulissat kommunalbestyre)
se den

‘27

25 K73, 156 '
Borgmester {
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