


ILULISSAT KOMMUNE

INDLEDNING

beskrivelse af omradet

byplan og lokalplaner

lokalplanens retsvirkninger

kommunale tilladelser til arealanvendelse

borgernes klagemulighed

kommunalvedtagter

REDEGBRELSE

- lokalplanens form&l

- lokalplanens forhold til anden planlagning

- tilladelser og dispensationer fra andre myn-
digheder

BYGGEMODNING

LOKALPLAN

- lokalplanens bestemmelser

- lokalplanens kortbilag

BILAG

Tilleg til "Byplan Ilulissat 1984-1995" nr. 2

Lokalplanen er udarbejdet af Ilulissat kommune,
teknisk forvaltning.

Det anvendte kortmateriale er med tilladelse
fra G.T.0. udarbejdet pé& grundlag af G.T.0.s
stedplaner. ‘

-1 -



i\

\
[+
L
0

N

N
a
5?
U

[ 20 3-partsboliger

[ZZ3 13 60/40-boliger |

B 1 fritliggende privat byggeri |
|

—*

INDLEDNING

Dette_hefte indeholder en lokalplan for et om-
;éde i Qilakitsoq, de nye boligomrdder syd for
yen.

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre det by-
planmessige grundlag for en bebyggelse, opfert
som &bent boligbyggeri. Planen indeholder be-
stemmelser om hvordan omridet skal bebygges og
OT udformningen af adgangsveje samt udenomsare-
aler.

Lokalplanomrddets beliggenhed fremgér af kort-
skitsen til venstre.

BESKRIVELSE AF OMRADET
Eksisterende forhold

Omrddet er i sjeblikket ubebygget og afgranses
mod syd og est af bydelsvejen.

Den fremtidige bebyggelse.

Bebyggelsen &bner udbygningen af de nye bolig-
omrdder i Qilakitsog.

Den nye bebyggelse vil indeholde enfamiliehuse,
stersteparten bygget i kader placeret i grupper
resten som fritliggende enfamiliehuse.

Der vil i alt blive 44 boliger. Bebyggelsen vil
omfatte 20 3-partsboliger, 13 60/40-boliger som
alle opferes som kadehusbebyggelse. Resterende
11 bliver fritliggende, og kan seges af private
eller offentlige til bolig -eller mindre insti-
tutionsbyggeri samt liberalt erhverv eller min-
dre butik.

Boligerne under 3-parts -og 60/40 ordningen
bliver 90m2, typerne Godmann eller Polarbo og
har betegnelsen 4-rumsboliger.

Til betjening af bebyggelsen pé omrddet vil der
blive anlagt stikveje, P-pladser og vendeplad-
ser . Disse indgdr i den samlede indre bygge-
modning, hvor udgifterne fordeles som byggemod-
ningsandele pd indehaverne af brugsrettigheder-
ne i omrédet.




O Byplanens omrade

‘ Midlertidige rammer

INDLEDNING

BYPLAN OG LOKALPLANER

I dette afsnit gennemgds de bestemmelser, som
udger lovgrundlaget for denne lokalplan og by-
planlegningen i det hele taget.

I landstingsforordningen om arealanvendelse nr.
1, 1981 er det bestemt at kommunalbestyrelsen
har ansvaret for byplanlegningen. pet palagges
s8ledes kommunalbestyrelsen at udarbejde en
samlet overordnet plan for byen, en byplan. [
medfer af samme forordning er det endvidere be-
stemt at kommunalbestyrelsen skal udarbejde lo-
kalplaner for at sikre at de enkelte omrider i
byen anvendes i overensstemmelse med byplanens
hensigter.

Indtil byplanen foreligger, skal lokalplanens
indhold vare i overensstemmelse med de midler-
tidige byplanmassige aftaler, som Ilulissat
kommune har indgéet med landsplanudvalget. Dis-
se midlertidige rammer er godkendt pd lands-
planudvalgets made Jan. 1983.

Alle planer skal offentliggeres far de godken-
des endeligt af kommunalbestyrelsen og lands-
planudvalget.

Kommunalbestyrelsen er forpligtigt til at udar-
bejde lokalplan inden der udferes et sterre
bygge- eller anlegsarbejde, eller foretages va-
sentlige nedrivninger. Derudover kan der udar-
bejdes lokalplan, nar kommunalbestyrelsen skan-
ner det nedvendigt.

I en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastsat-
te nermere bestemmelser for et omrédes anven-
delse. Lokalplanen kan siledes indeholde ret-
ningslinier for anvendelse, placering og ud-
formning af nye bygninger, af ubebyggede area-
ler, veje og stier samt tekniske anleg. Desuden
kan der fastsazttes bestemmelser om bevaring af
enkeltbygninger og bymil jeer.

Udarbejdelse af en lokalplan skal sikre at der
sker en samlet planlegning af et omrdde i over-
enstemmelse med byplanens mal.

Desuden skal offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget give borgerne kendskab til kommunalbe-
styrelsens hensigter med omrddet, og derigennem
give mulighed for at eve indflydelse p& planen
inden den vedtages endeligt.
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For at sikre borgerne en rimelig tid til at
vurdere og diskutere lokalplanforslaget skal
det fremlagges offentligt i mindst 3 uger, og
inden for en frist af g uger fra planens of-
fentliggerelse kan der fremsattes indsigelser
0g mod- og e#ndringsforslag til planen.

Der kan opst8 en situation, hvor kommunalbesty-
relsen ensker at udarbejde en lokalplan med et
indhold som ikke er i overensstemmelse med by-
planen. I sddanne tilfzlde skal byplanen &nd-
res. Det sker ved at der udarbejdes et tillag
til byplanen som skal offentliggeres og godken-
des af landsplanudvalget. I praksis sker det
ved at tillagget og lokalplanen offentligqgeres
0g godkendes samtidigt.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter landsplanudvalgets godkendelse af lokal-
planen m& ejendomme, der er omfattet af planen
ifelge arealanvendelsesforordningens § 24 ikke
bebygges eller i evrigt anvendes i strid med
planens bestemmelser. Efter samme forordnings §
23 har planen tilsvarende midlertidige rets-
virkninger fra den bliver offentliggjort. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan dog fortsztte som hidtil, og lokalplanen
medferer ikke i sig selv krav om etablering af
de anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsetning af, at det ikke
@ndrer den sgrlige karakter af det omrade, der
seges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

I henhold til § 27 i arealaanvendelsesforordni-
ngen kan der foretages ekspropriation af priva-
tes ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nédr ekspropriationen vil vaere af vesentlige be-
tydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.
Ekspropriation skal ske efter reglerne i lov
for Granland om ekspropriation.

KOMMUNALE TILLADELSER TIL AREAL ANVENDEL SE

Ifelge arealanvendelsesforordningens § 3 kraver
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det tilladelse fra kommunalbestyrelsen at tage
et areal i brug til bebyggelse eller p& anden
méde, hvorved det unddrages almen benyttelse.

Der skal derfor Seges arealtildeling til alt
byggeri og alle anlegsarbejder for de pabegyn-
des. Herudover skal der seges opgravningstilla-
delse for der pibegyndes grave- eller sprang-
ningsarbejder.

De nermere retningslinier for disse tilladelser
fremgdr af lokalplanens bestemmelser.

BORGERNES KLAGEMUL IGHED

Ifelge arealanvendelsesforordningens § 28 kan
alle kommunalbestyrelsens afgerelser vedrerende
arealanvendelse ankes. Klage skal indgives
skriftligt til Landsplanudvalget, Postbox 1015,
3900 Nuuk, senest 2 m&neder efter at kommunens
afgerelse er modtaget.

KOMMUNAL VEDTAGTER

Der findes en del kommunalvedtagter som vedre-
rer arealanvendelsen af ubebyggede arealer:

Renovationsvedtagten af 1982 indeholder bl.a.
nermere bestemmelser om hvordan ubebyggede are-
aler skal holdes ryddede.

Kommunalvedtagten om bddoplag af 1981 indehol-
der nermere bestemmelser for bAades placering p&
land.

Hundevedtagten af 1978 tillader hundehold i om-
rédet. Vedtagten vil dog snarest blive revide-
ret s& omrddet bliver hundefrit i henhold til
byplanforslaget .
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P& de falgende sider redegeres for hvilke mal
det har varet hensigten at n& med lokalplanens
bestemmelser. Desuden geres rede for Planens
forhold til anden Planlegning og til andre myn-
digheders kompetance.

LOKALPLANENS FORMAL

Ved uderbejdelsen af denne lokalplan har det
veret hensigten fortrinsvis at belyse og regu-
lere felgende forhold:

Omrddets anvendelse

Planen skal sikre at omrddet udnyttes som dben
bgligomréde, bebygget med op til 2-etagers byg-
ninger. Planen skal desuden sikre at der udlzg-
ggs :real til offentlig og privat service i om-
rédet.

Bebyggelsestatheden i omridet

Planen skal sikre at omridet bebygges med en
tethed p& mellem 1p 0g 30 boliger pr. ha. Be-
byggelsen skal vare fritliggende- eller kadehu-
8e og bygninger m& hejst udferes i 2 etager.

Omrddets adgangsforhold 0og udearealer

Planen skal sikre, at der bliver etableret
stikveje, vendepladser 0g p-pladser til betje-
ning af beboelsesgrupperne.

Planen skal endvidere sikre, at der etableres
udearealer, slledes at de enkelte bygninger kan
fungere efter hensigten. Arealerne skal bl.a.
kunne fungere som legearealer for bebyggelsens
bern.

Bebyggelsens udseende
Planen skal sikre at bebyggelsen tilpasser sig
grenlandsk byggeskik.

Yand og kloak

Planen skal sikre at al bebyggelse tilsluttes
byens hovedledningsnet for vand og kloak.
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BYGGEMODNING

For omr&det er udarbejdet en bebyggelsesplan
med tllherenqe byggemodningsarbejder med C-o-

Overslaget indeholder felgende positioner samt
beleb:

Bgligveje, P-pladser, legepladser, terrenbelys-
ning, stier og trapper

Ialt kI‘. 20185.000,-

Vand- og kloakhovedstik Ialt kr. 1.040.000, -

Honorarer Ialt kr. 503.100, -
Anlagsudgifter Ialt kr. 3.728.100,-
Overslaget svarer tji] kr. 84.730,-

pr. bolig, som dog m4 reguleres efter faktiske
anla@gsudgifter.

Kommunale tilladelser til arealanvendelse

Det har varet hensigten i planen at samle alle
de bestemmelser om arealanvendelse som kraver
kommunal tilladelse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING
De midlertidige rammer og forslag til Byplan.

Omrddet er ikke indeholdt i de geldende midler-
tidige rammer for lokalplanlagningen af maj
1983.

Der foreligger forslag til byplan, som har ve-
ret offentliggjort sommeren 85, og som er god-
kendt i Landsplanudvalget. Byplanens bestemmel-
ser for omrddet fremgdr af teksten til venstre.

Lokalplanen er i overensstemmelse med bestem-
melserne i forslag til Byplan.

Der er dog udarbejdet et tilleg til Byplanen,
idet kommunen under udarbejdelsen af bebyggel -
sesplan til dette lokalplanforslag fandt det
hensigtsmassigt at medtage et mindre areal mod
vest. Udvidelsen vil give mulighed for place-
ring af yderligere 3 byggefelter til privat
byggeri. Udvidelsen af omrddet mod vest vil ik-

-7 -



REDEGAREL SE

ke berare de omkringliggende lokalomréder, som
er omfattet af kommunens dispositionsplan. By-
plantillagget er medtaget som bilag til denne
lokalplan.

TILLALDELSER 0G DISPENSATION FRA ANDRE MYNDIG-
HEDER

Bebyggelse i omr&det vil kunne gennembryde det

hindringsfrie plan for flytrafik (se indsigts-

granse I 8). Luftfartsdirektoratet er dispensa-
tionsmyndighed.



LOKALPLAN

Forslag til lokaplan A24 for et omrdde i Qila-
kitsoq, de nye boligomrader syd for byen.

I medfer af landstingsforordning ne. 1, 1981 om
arealanvendelse, lands,- og byplanlegning og
bebyggelse fastszttes herved felgende bestem-
melse for det under punkt 1.1. navnte omrade.

1. Omréde

1.1 Lokalplanen omfatter et omrade begrenset
mod syd og sydvest af bydelsvejen, mod nordvest
af sladevejen og mod est af det smalle fritlig-
gende omrdde langs bydelsvejen. Afgransninger
fremgdr af kortbilag 1.

2. OMRADETS ANVENDELSE

2.1 Omrddet m& anvendes til boliginstitutions-
og erhvervsformdl. Indenfor omr&det m& opferes

bebyggelse til beboelse, mindre institutioner,

mindre butikker og institutioner.

2.2 Uanset bestemmelser i 2.1 m& byggefelterne
1-33 kun anvendes til beboelse.

2.3 Kommunalbestyrelsen kan tillade resterende
byggefelter anvendt til serviceerhvery under
forudsetning af,

at virksomheden drives p& en s&dan made,

at omrddets karakter af beboelsesomrdde ikke
forandres ved skiltning eller lignende,

at virksomheden ikke medferer ulemper for de
omkringboende og,

at virksomheden ikke medferer oget tilkersel
og parkering.

2.4 Kommunalbestyrelsen kan forbyde, at der i
omrddet parkeres eller henstilles arbejdskere-
tojer, bdde og lignedende, som er til gene for
beboerne eller andrer omrddets karakter af be-
boelsesomréde.

2.5 Ved nybyggeri eller ved andret anvendelse
af eksisterende bygninger skal kommunalbesty-
relsen godkende anvendelsesformilet.
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3. VEJ- 0G STIFORHOLD

3.1 Veje

3.1.2 Omrddets veje fremglr af kortbilag 1 og
2.

Vejene skal i princippet placeres i overens-
stemmelse hermed.

3.2 Parkeringsforhold.

3.2.1 Der udlegges arealer til vendings- og
parkeringspladser med placeringer som vist i
princippet pa kortbilag 1 og 2.

3.2.2 I forbindelse med arealtildeling til et
erhvervs- eller institutionsbyggeri, kan kommu-
nalbestyrelsen krave at der indrettes yderlige-
re parkeringspladser i et omfang, si byggeriets
parkeringsbehov er dakket.

3.2.3 Til betjening af bebyggelsesgrupperne i

ndrettes endvidere stier og trapper i henhold
til kortbilag 2.

4. LEDNINGSANLAG

4.1 Overordnende ledningsanleqg.

4.1.1 Der udlegges areal til tekniske forsyni-
nger som vist pd kortbilag 1.

4.2 Tilslutninger

4.2.1 Al bebyggelse i omradet skal tilsluttes
byens hovedledningsnet for vand og kloak.

5. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

5.1 Omrédet m& hojst bebygges med 6000m2 etage-
areal.

5.2 Bebyggelsen m& hejst opferes i 2 etager.
5.3 Bvrige bebyggelser i omradet.

5.3.1 Bebyggelsen m& kun placeres inden for de
P& kortbilag ] viste byggefelter.

5.3.2 Dog kan kommunalbestyrelsen tillade at
der i forbindelse med en bolig ved byggefelter-
ne 34-44, opferes et udhus p4 hejst 25m2 inden-
for byggefeltet.

- 10 -
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6. BEBYGGELSENS YDRE FREMIREDEN

6-1 Nybyggeri og udvidelser skal udformes s& de
tilpasses den eksisterende bebyggelse. De skal
sdledes udformes, s& de fremst&r som malede
bygninger i de traditionelle farver.

6-2 P4 grundlag af et skitseprojekt, der dokuy-
menterer at bebyggelsen tilpasser sig omgivel-
serne, kan kommunalbestyrelsen dog godkende en
udformning, der afviger fra bestemmelser i 6.1.

7. UBEBYGGEDE AREALER

7.1 Omrédet mellem beboelserne skal befestes og
reguleres s8 overfladevand ledes bort og om-
rédet kan holdes ryddeligt.

7.2 Ejere og lejere af en bygning er forpligtet
til at holde ubebyggede arealer omkring
bygningen ryddede.

7.3 Udenders oplagring md ikke finde sted.

7.4 Fjeldet og terrgnet m& ikke edel®gges. S4-
ledes m& der ikke uden kommunalbestyrelsens
tilladelse spraenges i fjeld. Efter byggeri skal
terranet ryddes 0g bevoksede arealer retable-
res.

7.5 Sprangninger og opgravninger i forbindelse
med ledningsferinger m& kun ske med kommunal-
bestyrelsens tilladelse. (opgravningstilladel -
se).

8. BYGGEMODNING

8.1 Boligomradet forsynes med adgangsveje,
stier og falles parkeringspladser 0g vendeplad-
ser i henhold til de P& bilag 1 og 2 viste
principper.

Den af kommunen afholdte udgift hertil fordeles
som byggemodningsandele pé indehaverne af
brugsrettigheder i omradet.

8.2 Byggemodningsandelens sterrelse, fordeling
og betaling fastsattes efter retningslinier,
godkendte af kommunalbestyrelsen P& grundlag af
de faktisk afholdte udgifter til byggemodni-
ngen.

8.3 For at fremme det private boligbyggeri kan
kommunalbestyrelsen tillade, at der i stedet
for en byggemodningsandel betales et ménedligt
byggemodningsgebyr.

- 11 -
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8.4 Gebyrordningens omfang, gebyrets sterrelse
og betalingsbetingelser, samt betingelser i gv-
rigt for gebyrordningen fastsattes efter ret-
ningslinier, godkendte af kommunalbestyrelsen
P& grundlag af de faktisk afholdte kommunale
udgifter til byggemodningen.

8.5 Kommunalbestyrelsen kan endvidere fastsatte
nermere retningslinier for nedszttelse af
byggemodningsandele og byggemodningsgebyr.

S8ledes vedtaget af:
Ilulissat kommunalbestyrelse

den: 5 /4 198

- 12 -
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Tilleg nr. 2 til "Byplan Ilulissat 1984 - 1995"
for et omréde i Qilakitsoq, de nye boligomra-
der.

Dette tilleg til byplanen er udarbejdet for at
sikre det overordnede planlagningsgrundlag for
opferelsen af 44 boliger i Qilakitsoq.

Omréde A24 er omfattet af dispositionsplanen,
men i forbindelse med udarbejdelsen af bebyg-
gelsesplanen for omrdde A24 viste det sig mu-
ligt at placere yderligere 3 byggefelter p& en
fjeldknold umiddelbart vest for omride A24.

Med udarbejdelsen af dette byplantillag ®ndres

arealanvendelsen ikke i forhold til dispositi-

onsplanens arealudleg. Udvidelsen af omride A24
bererer sdledes ikke de omkringliggende lokal-

omrdder, som indgdr i dispositionsplanens are-

aludlaq.

Dette tilleg til byplanen omfatter en omridebe-
skrivelse samt rammebilag for omrdde A24, som
indeholdt i byplanen, et forslag til en andret
omrddebeskrivel se, samt et nyt rammebilag til
omrddebeskrivelsen.

-13 -



Byplan Ilulissat 1984-1995 OMRADEBESKRIVEL SER

OMRADEBESKRIVELSE byplan Ilulissat 1984-1995 A 24

Omré&det er beliggende i Qilakitsoq, i den centrale
del.

Omrédets begrensning ses af rammebilag A 24.

Anvendel se Omrédet er i dispositionsplanen udlagt til &ben bo-
ligbebyggelse.

I omrddet kan desuden indrettes institutioner og
erhverv, som ikke er til gene for de omliggende bo-
liger.

Hundehold er ikke tilladt.

Rummelighed Onrédet er 4,0 ha og skal rumme 10-30 boliger pr.
ha.

Omrdderne A 19- A 27 samt C 1]- Qilakitsog- inde-
holder minimum 700 boliger, svarende til ca. 49.000
m2 etageareal.

Bebyggelse Onrédet kan bebygges med bygninger i ind til 2 eta-
ger. 30-60% af omrddets areal skal bebygges med &-
ben boligbebyggelse.

Nye bygninger skal i udformning, materialevalg,
farvevalg og placering tilpasses byens evrige be-
byggelse. Erhvervs- og institutionsbygninger skal
tilsvarende tilpasses omgivelserne, s& omrddets ka-
rakter af &ben boligomr&de bevares.

Klausuler Bebyggelse i omrddet vil kunne gennembryde det hin-
dringsfrie plan for flytrafik (se indsigtsgranse I
8).

Ledningsanlag Alle bygninger skal tilsluttes byens hovedlednings-

net for vand og kloak.

Parkering Ved boligerne skal der indrettes parkeringspladser
til beboerne, ved erhvervs- og institutionsbygning-
er skal der indrettes parkeringspladser til kunder
og ansatte.

Lokalplan Arealtildeling til bebyggelse i omrddet forudsatter
at omrédets udformning er fastlagt i en lokalplan.

Arealtildeling til bebyggelse i omraddet forudsaztter
at retningslinier for fordeling af byggemodningsud-
gifter er fastlagt i en lokalplan.

"Byplan Ilulissat 1984 - 1995", - 86 -
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Byplan Ilulissat 1984-1995 OMRADEBESKRIVEL SER

OMRADEBESKRIVELSE byplan Ilulissat 1984-1995 A 24
Byplantilleg no. 2 - 1986

Omrédet er beliggende i Qilakitsoq, i den centrale
del.

Omrddets begrensning ses af rammebilag A 24 a.

Omradet er i dispositionsplanen udlagt til &ben bo-
ligbebyggelse.

I omrddet kan desuden indrettes institutioner og
erhverv, som ikke er til gene for de omliggende bo-
liger.

Hundehold er ikke tilladt.

Rummel ighed Onrddet er 4,4 ha og skal rumme 10-30 boliger pr.
ha.

Omrédderne A 19- A 27 samt C 11- Qilakitsoq- inde-
holder minimum 700 boliger, svarende til ca. 49.000
m2 etageareal.

Omrddet kan bebygges med bygninger i ind til 2 eta-
ger. 30-60% af omrddets areal skal bebygges med &-
ben boligbebyggelse.

Nye bygninger skal i udformning, materialevalg,
farvevalg og placering tilpasses byens evrige be-
byggelse. Erhvervs- og institutionsbygninger skal
tilsvarende tilpasses omgivelserne, s& omrddets ka-
rakter af &ben boligomrade bevares.

Klausuler Bebyggelse i omrddet vil kunne gennembryde det hin-
dringsfrie plan for flytrafik (se indsigtsgranse I

Ledningsanleg Alle bygninger skal tilsluttes byens hovedlednings-
net for vand og kloak.

Parkering Ved boligerne skal der indrettes parkeringspladser
til beboerne, ved erhvervs- og institutionsbygning-
er skal der indrettes parkeringspladser til kunder
og ansatte.

Lokalplan Arealtildeling til bebyggelse i omraddet forudsztter
at omrddets udformning er fastlagt i en lokalplan.

Arealtildeling til bebyggelse i omraddet forudsstter
at retningslinier for fordeling af byggemodningsud-
gifter er fastlagt i en lokalplan.

Forslag til ny omrédebeskrivelse.
Byplantilleg nr.2 - 1986
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